Pra h a Méstska &ast Praha 3
Ufad méstské Casti

Komise pro vedlejSi hospodarskou ¢innost

Zapis €. 2 z jednani komise pro vedlejsSi hospodarskou
¢innost Rady méstské ¢asti Praha 3

Datum jednani:
Misto jednani:
Zacatek jednani:
Konec jednani:
Jednani ridil:

Pocet pritomnych ¢len:

Pritomni (podle prezentacni listiny):

Omluveni:

Pritomni hosté:

Pocet stran:
Tajemnik:

Ovérovatel zapisu:

Méstska ¢ast Praha 3

Urad méstské &asti

Komise pro vedlejsi hospodarskou Cinnost
Havlickovo nam. 700/9, 130 85 Praha 3
+420 222 116 111

17.01. 2023

Kancelar &. 207, Lipanska 9

17.33 h

20.42 h

Petra Sedlackova (distancné),

9, komise je usnasenischopna

Apolena Ondrackova (distan¢né, odchod 20:30),
Jan Hurika (distan¢né, odchod 20:38),
Jaroslav llle (distan¢né),

Zdénék Mengler (distan¢né, odchod 20:18),
Alexandr Chmelik (distan¢né),

Petr Venhoda (pfichod 17:48),

Mojmir Mikula$ (distancné),
Jakub Chab.

Jan Bartko,

8
Pavel Hajek

Jan Hunka

podatelna@praha3.cz, www.praha3.cz
IC: 00063517

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.,
Cislo uctu: 27-2000781379/0800

Datova schranka: eqkbt8g
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Praha

Program jednani:

1. Zah3ajeni
2. Odsouhlaseni zapisu z prede$lého jednani (KVHC 1)
3. Vybérova fizeni
4. Dlouhodobé volné nebytové prostory — zvefejnéno na webu MC Praha 3
5. Na védomi
6. Zadosti o0 zménu najemni smlouvy
7. Ukonceni najmu - vypovedi
8. RuUzné
Usneseni

Navrzeny program byl schvalen.
Hlasovani: 8 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno

1. Zahajeni

Jednani bylo zahajeno v 1733. Vzhledem k osobnim udajim obsazenym v kazdém z projednavanych
bod bylo celé jednani KVHC neverejné.

2. Odsouhlaseni zapisu z piedeslého jednani (KVHC 1)

Usneseni
Zapis z pfedeslého jednani byl odsouhlasen.
Hlasovani: 8 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno

3. Vybérova rizeni

Vybérové fizeni €. 950

Vybérové fizeni €. 951

Vybérové fizeni €. 952

Usneseni

Vyhodnoceni vybérovych fizeni tvofi pfilohu €. 2 tohoto zapisu.
Hlasovani: 8 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno

Petr Venhoda pfichod 17:48
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Praha

4. Dlouhodobé volné nebytové prostory — zvefejnéno na webu MC Praha 3

Zerotinova 66/1739, NJ &. 101/1 (dilenské), 48,18 m?2 (nové zaméieni 49,4 m?)

B OVien I  Zamér: Komunitni (s)Dilna. Jde o spolek
tfi pratel ptivodné ze skautského oddilu, nyni kolegové a vSichni studenti. Kazdy z nich ma praxi, at' uz
profesiondlni ¢i amatérskou, v jedné z Cinnosti, jez zde planuji provozovat. V prostoru jiz byli na
prohlidce, tudiz znaji jeho moznosti. Jelikoz chtéji vétSinu oprav provadét sami, pfijde jim tento prostor
vzhledem ke své dlouhodobé nevyuzitelnosti idealnim. Prostory si chtéji svépomoci a s pomoci pfatel
zrekonstruovat a vybavit. Radi by zde vybudovali sedlafskou/kozedélnou dilnu, ateliér na vyvolavani
kinofilml a v neposledni fadé dfevodilnu. Dilnu chtéji vyuzZivat jak na vyrobu vlastnich pfedmét(, tak
také jako kreativni prostor, ve kterém mohou oni a jejich znami/pfatelé provozovat svoje zaliby a
kreativni ¢innosti a sdilet je s ostatnimi. V dilné chtéji na zaCatek provéfit a opravit elektrickou sit,
vymalovat, opravit podlahy, WC a v neposledni fadé zfidit v jedné z mistnosti malou kuchyrfiku na
zakladni ohfev potravin. Prostor jim pfijde vhodny k jejich zaméru vzhledem k jeho plvodni kolaudaci.
Zajemce si prostory 2x prohlédl.

Nabidka: 800 K&/m?2/rok (min. nabidka 800 K&/m?/rok)

Usneseni

KVHC doporuéuje nabidnout NP jako celek az po celkovém zaméreni NP.

Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno

Zerotinova 66/1739, NJ &. 101/1 (dilenské), 48,18 m2 (nové zaméieni 49,4 m?)

bydlisté neuvadi. Zamér: Prostor by slouzil napul k psychoterapeutické ¢innosti, druha
mistnost jako hudebni studio. Zajemce uvadi, prostor zrekonstruuje, opravi omitku a vymaluje, pfipadné
opravi dalSi véci. Dale odhluénéni mistnosti v podobé nékolika centimetrud izolaéni vaty. Podlaha by byla
plovouci. Zajemce v prostorech na prohlidce nebyl.
Nabidka: 850 K&/m?/rok (min. nabidka 800 K&/m?/rok)
yUsneseni
KVHC doporuéuje nabidnout NP jako celek aZ po celkovém zaméieni NP.
Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno

5. Navédomi

Ondfickova 391/37 GS €. 25.90 11,00 m?
Kostnické nam. 1/1 NP &. 1 (kavarna) 124,73 m?
Pod Lipami 2361A/33A GS ¢. 12 12,50 m?
Usneseni

KVHC bere na védomi prondjem volnych GS prostfednictvim pofadniku, volné NP prostfednictvim VR
a volné bytové jednotky prostfednictvim elektronické aukce.

Uzaviené najemni smlouvy dle poradniku

(Pravidla pronajimani nebytovych prostor platna od 12/2021 — Cl. 3, odst. 7: Pokud zajem Zadatele trva,
bude uzaviena najemni smlouva na dobu neurcitou od 1. dne nasledujiciho v mésici. Uzaviené najemni
smlouvy budou predloZzeny Komisi pro VHC na vé&domi.)

Lupacova 20/865A, GS ¢. 29 — najemce N

PFidéleni dle pofadniku, zamér pronajmu zvefejnén, nadjem — 3.100 K&/mésic

Najemni smlouva s u&innosti ode dne 01. 01. 2023 byla uzaviena na zakladé Pravidel pronajimani
nebytovych prostor schvalenych usnesenim &. 893 rady MC Praha 3 ze dne 06. 12. 2021.

Usneseni

KVHC bere na védomi.
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Praha

Pod Lipami 33A/2561A, GS €. 32, 33 — najemce

PFidéleni dle pofadniku, zamér pronajmu zverejnén, najem — 4.200 K&/mésic

Najemni smlouva s ucinnosti ode dne 01. 01. 2023 byla uzaviena na zakladé Pravidel pronajimani
nebytovych prostor schvalenych usnesenim &. 893 rady MC Praha 3 ze dne 06. 12. 2021.

Usneseni

KVHC bere na védomi.

Pod Lipami 33A/2561A, GS ¢. 50 — najemce N

Pridéleni dle pofadniku, zamér pronajmu zverejnén, najem — 2.100 K&/mésic

Najemni smlouva s ucinnosti ode dne 01. 01. 2023 byla uzaviena na zakladé Pravidel pronajimani
nebytovych prostor schvalenych usnesenim &. 893 rady MC Praha 3 ze dne 06. 12. 2021.

Usneseni

KVHC bere na védomi.

Pod Lipami 33A/2561A, GS ¢. 23 — najemce I

PFidéleni dle pofadniku, zamér pronajmu zvefejnén, najem — 2.100 K&/mésic

Najemni smlouva s ucinnosti ode dne 01. 02. 2023 byla uzaviena na zakladé Pravidel pronajimani
nebytovych prostor schvalenych usnesenim &. 893 rady MC Praha 3 ze dne 06. 12. 2021.

Usneseni

KVHC bere na védomi.

Ondfi¢kova 37/391, GS ¢. 25.3 — najemce N

PFidéleni dle pofadniku, zamér pronajmu zvefejnén, najem — 2.650 K&/meésic

Najemni smlouva s uc€innosti ode dne 01. 01. 2023 byla uzaviena na zakladé Pravidel pronajimani
nebytovych prostor schvalenych usnesenim &. 893 rady MC Praha 3 ze dne 06. 12. 2021.

Usneseni

KVHC bere na védomi.

Ondfi¢kova 37/391, GS ¢. 25.8 — najemce I

PFidéleni dle pofadniku, zamér pronajmu zvefejnén, najem — 2.650 K&/mésic

Najemni smlouva s uc€innosti ode dne 01. 01. 2023 byla uzaviena na zakladé Pravidel pronajimani
nebytovych prostor schvalenych usnesenim &. 893 rady MC Praha 3 ze dne 06. 12. 2021.

Usneseni

KVHC bere na védomi.

Ondfickova 37/391, GS €. 25.70 — najemce |

PFidéleni dle pofadniku, zamér pronajmu zveiejnén, najem — 2.650 K&/mésic

Najemni smlouva s u&innosti ode dne 01. 01. 2023 byla uzaviena na zakladé Pravidel pronajimani
nebytovych prostor schvalenych usnesenim &. 893 rady MC Praha 3 ze dne 06. 12. 2021.

Usneseni

KVHC bere na védomi.

Jeseniova 27/846, GS €. 26.17 — najemce

PFidéleni dle pofadniku, zamér pronajmu zvefejnén, nadjem — 2.050 K&/mésic

Najemni smlouva s u&innosti ode dne 01. 1. 2023 byla uzaviena na zakladé Pravidel pronajimani
nebytovych prostor schvalenych usnesenim &. 893 rady MC Praha 3 ze dne 06. 12. 2021.

Usneseni

KVHC bere na védomi.
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Praha

Rohéacova 46/410, GS ¢. 26.25 — najemce [N

PFidéleni dle pofadniku, zamér pronajmu zvefejnén, najem — 2.150 K&/mésic

Najemni smlouva s ucinnosti ode dne 01. 02. 2023 byla uzaviena na zakladé Pravidel pronajimani
nebytovych prostor schvalenych usnesenim &. 893 rady MC Praha 3 ze dne 06. 12. 2021

Usneseni

KVHC bere na védomi.

Najemni smlouvy NP

Uprava smluv podmifiujici jejich platnost sloZenim jistoty.

Usneseni

KVHC doporuduje schvalit tpravu NS dle vzoru pfiloZzeného k tomuto zapisu.
Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno

6. Zadosti o zménu najemni smlouvy

Baranova 17/1374

NP €. 101 (sklad) — najemce I Z2da, dle smluvnich podminek, o prodlouzeni najemni
smlouvy na dobu neurgitou. Zaroven timto 2&da, z dGvodu pfevodu své obchodni &innosti z ICO
01843567 na spoleénost Originot s.r.o., ICO: 08157707, jejimz je jedinym vlastnikem a jednatelem o
pfevod najemni smiouvy ze subjektu | N2 subjekt Originot s.r.o, jednatel N
[ ]

Usneseni

KVHC doporuéuje prevod NS na spoleénost Originot s.r.o., ICO: 08157707. KVHC dale doporuduje
prodlouzeni NS na dobu neurc&itou za podminky zvySeni najmu dle ZP.

Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno

Perunova 5/919

Byt €. 1 — najemce I Zada o prodlouzeni najemni smlouvy.
Usneseni

KVHC doporuéuje prodiouzeni NS o 5 let.

Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno

Pisecka 20/2341

Byt €. 29 — najemc | Zada o prodlouzeni najemni smlouvy.
Usneseni

KVHC doporuéuje prodlouzeni NS o 5 let.

Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno

Jeseniova 29/909

Byt €. 16 — najemce I Zada o prodlouzZeni ngjemni smlouvy.
Usneseni

KVHC doporuduje prodlouzeni NS o 5 let.

Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno

Taboritska 16A/0

GS €. 44 — najemce I Z2da o zménu GS na €. 5 ve stejném objektu od 01. 03.
2023 z diivodu havarijniho stavu sou¢asného GS.

Usneseni

KVHC doporuduje vyménu GS v ramci objektu.

Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno

Usneseni

KVHC doporuguije vypracovat prostfednictvim SZM MC Praha 3 a.s. navrh potfebnych investic a prehled
pfipadnych skod dalSiho uzivani objektu v tomto stavu.

Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno
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7. Ukonceni najmu — vypoveédi

Lupacova 20/865A

GS €. 84 — najemce I dava vypoveéd z najmu s tfimésicni vypoveédni Ihatou ke dni 30. 04. 2023
z dlvodu zmény pobytu

Usneseni

KVHC bere na védomi.

8. Ruazné

Rohacova 42/301

NP €. 101 — najemce Kulturni centrum narod( Uzbekistanu ,Turkestan® z.s., pfi mistnim Setfeni ze dne
2.12. 2022 zjisténa spravcem SZM Praha 3 a.s. nepovolena rekonstrukce prostoru. Najemce po
upozornéni zasila oznameni o rekonstrukci spole€¢né s projektovou dokumentaci.

Usneseni

KVHC doporuéuje nesouhlasit s rekonstrukci v zadném rozsahu dle predloZzeného projektu. KVHC dale
vyzyva kompetentniho technika SZM MC Praha 3 a.s., aby o této skutegnosti informoval najemce a
upozornil jej na moznou vypovéd z najmu z divod( rekonstrukce bez predchoziho souhlasu. KVHC
dale doporuéuje, kompetentni technik SZM MC Praha 3 a.s. vytvofil detailni zapis z mistniho $etfeni,
ktery bude obsahovat vSechna zjisténi na misté, jaké upravy probéhly a co vSe by bylo zapotiebi uvést
do plvodniho stavu. KVHC dale doporuduje okamzité vyzvat najemce k pferuSeni jakychkoliv
stavebnich praci do doby, nez se zadost projedna a vyzvat ho k jednani o rekonstrukci.

Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno

Rekonstrukce komplexu Taboritska 22/15, 24/16 a 26/17
navrh na slevu za nemoznost uzivani nebytovych prostori po dobu nutného pferuseni provozu u
jednotlivych najemcu jednotlivych dle harmonogramu oprav

Najemce Cislo NP | Zahajeni Ukonceni Pocet dni
AT. kids s.r.o. 92 05. 06. 2023 30. 07. 2023 56
Body Factory s.r.o. 83 03. 07. 2023 16. 07. 2023 14
Ceska spofitelna, a.s. 94 19. 06. 2023 13. 08. 2023 56
GARRETTO Praha s r.o. 82 20. 04. 2023 07. 06. 2023 49
Kutil gym box club fitness, spolek 87 04. 05. 2023 28. 06. 2023 56
Kutil gym box club fitness, spolek 90 17.07. 2023 13. 08. 2023 28
Ledovys s r.o. 80 20. 03. 2023 07. 05. 2023 49
OLSE ART s r.0. 78 06. 04. 2023 24. 05. 2023 49
PeMi drogerie s.r.o. 91 22.05. 2023 09. 07. 2023 49
TYRUS spol. s r.o. 79 06. 03. 2023 30. 04. 2023 56
VMART s.r.0. 93 19. 06. 2023 13. 08. 2023 56
Usneseni

KVHC doporuéuje odloZit projednani.
Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno

Taboritska 26/17

NP €. 80 — najemce Ledovys s.r.o. zasila reakci na oznameni o pferuseni provozu a podmiriuje souhlas
uhrazenim finan¢ni kompenzace vycislené po ukon&eni oprav v€etné zalohy ve vysi 300.000,- K&.
Usneseni

KVHC doporuéuje odloZit projednani.

Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno
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Praha

Kostnické nam. 1/1

NP &. 1 — kavarna, SZM MC Praha 3 a.s. zasila cenovou nabidku na opravu provozem znigenych &i
odcizenych pfedmétll na WC vcéetné elektroinstalace. Cenova nabidka ve vySi 120.527,89,-K¢ je
zpracovana spoleénosti AUBOCK s.r.o., ktera stanek stavéla a neobsahuje opravu svétla v kovovém
oblozeni podhledu.

Usneseni

KVHC doporuéuje vypracovat prostfednictvim SZM MC Praha 3 a.s. vyrazné levngj$i variantu feseni
oprav. KVHC dale doporuduje prostfednictvim technika SZM MC Praha 3 a.s. vypracovat prehled
posSkozeni dle kategorie: bé&Zzné opotfebeni a vandalismus v€etné dokumentace tak, aby mohly
poslouzit jako podklady pro uplatnéni u pojistovny.

Hlasovani: 8 pro, 0 proti, 1 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno

Taboritska 26/17

NP &. 79 — Tyrus spol. s.r.0., Zada o doCasné premisténi provozu, prodeje stavajiciho sortimentu a
sluzeb Sazka do nebytového prostoru ¢. 103, Taboritska 38/1781, ktery ma najemce téz v najmu, po
dobu planovaného preruseni provozu z divodu revitalizace objekt(l Taboritska

Usneseni

KVHC doporuduje udéleni souhlasu s dogasnym premisténim provozu.

Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno

Mira inflace — inflacni dolozka

Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s., zada o vyjadfeni, zda bude v roce 2023 uplatnéna inflagni
doloZzka u najemct nebytovych prostor, dle CSU je ve vysi 15,1%.

Usneseni

KVHC doporuéuje odlozit projednani bodu.

Hlasovani: 8 pro, 0 proti, 1 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno

Baranova 10/1878B, Garaz ¢. 51/11

Méstsky soud v Praze vydal dne 3. 1. 2023 Usneseni ve véci dluznika, dle kterého musi insolvenéni
spravce rozvrhnout mezi véfitele mimoradnou splatku ve vysi 60.594,08 K¢.

MC Praha 3 spada mezi véfitele dluznika, jeZ dluzi za najemné a sluzby v obdobi 2008 — 2010, jsou
proti nému podany exekuce, ale momentalné je v insolvenci.

Dle navrhu pro oddluZeni nalezi MC Praha 3 podil na distribuénim schématu splatkového kalendare
ve vySi 8,2831%.

Na zakladé tohoto podilu by méla byt zaslana ¢ast z mimoradné splatky.

Usneseni

KVHC doporuéuje souhlasit s navrhem insolvenéniho spravce.

Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno

Kostnické nam. 1/1

NP €. 1 - Vyzva na nové vybérové Fizeni na kavarnu, zahrnujici upravené znéni podminek pronajmu.
Usneseni

KVHC doporuéuje dle prediozené vyzvy vyhlasit vyb&rové fizeni na provozovatele NP. KVHC dale
doporucuje zahajit pfipravu NS, ktera bude obsahovat vSechna specifika provozu NP dle vyzvy.
Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, 0 nepfitomen — schvaleno
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Pavel Hajek, tajemnik komise

Petra Sedlackova, ovérovatelka

e-mailem

Jan Hunka, pfedseda komise
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Pfiloha ¢. 2 —KVHC €. 2

Vyhodnoceni vybérového fizeni — vyzva ¢. 950
Radhost’'ska 5/2004, Praha 3

skladové NP ¢. 101 — minimalni najemné 3.450,- Ké&/m?/rok
obchodni NP €. 102 — minimalni najemné 4.746,- Ké&/m?/rok

< g 5 nabidnuta
por.¢ @ 7 plocha (m?) | £ jméno a adresa téastnika vybérového fizeni vyse najmu
S & o Ké&/m®/rok
NP ¢E. 101 122,70 1. |do vybérového fizeni se nepiihlasil Zzadny zajemce
(skladové = 2
1. ) (23,50) :
+ 3.
NP & 102 (99,20)
Vyhodnoceni vybérového fizeni — vyzva ¢. 951
Sudoméiska 893/52
Kancelaiské NP &. 102 — minimalni najemné 3.500,- K&/m?/rok
<, g 5 nabidnuta
poF.¢. @ z plocha (m?) | £ jméno a adresa tc¢astnika vybérového fizeni vyse najmu
G & o Ké&/m®/rok
1. |do vybérového fizeni se neprihlasil Zadny zajemce
1. 102 49,90 2.
3.
Vyhodnoceni vybérového fizeni — vyzva ¢. 951
Sudoméiska 650/48
Kancelaiské NP &. 102 — minimalni najemné 3.500,- K&/m?/rok
< g 5 nabidnuta
por.& @ z plocha (m?) | & jméno a adresa tc¢astnika vybérového fizeni vyse najmu
G & o Ké&/m®/rok
1. |do vybérového fizeni se neprihlasil Zadny zajemce
2. 102 46,00 2.
3.
Vyhodnoceni vybérového fizeni — vyzva €. 952
Rohacova 24-26/268
Skladové, dilenské NP ¢. 157 — minimalni najemné 1.200,- Ké&/m?%irok
< g 5 nabidnuta
por.& @ z plocha (m?) | & jméno a adresa tcastnika vybérového fizeni vyse najmu
G & o Ké&/m®/rok
1. |do vybérového fizeni se neprihlasil Zadny zajemce
1. 157 250,60 2.
3.




Priloha ¢. 3 —KVHC &. 2

Méstska ¢ast Praha 3

Pra ha Urad méstské ¢asti

Odbor vedlejsi hospodarské ¢innosti

Oddéleni nebytovych prostor

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR NESLOUZICIiCH
K BYDLENI - na dobu neuréitou

1) Pronajimatel:
Méstska ¢ast Praha 3, se sidlem Havlickovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena panem Bc. Janem Bartkem,
radnim méstské ¢asti Praha 3

(dale jen ,pronajimatel®)
a

2) Najemce:

(dale jen ,ndjemce®)

uzaviraji dnesniho dne podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona €. 89 / 2012
Sbh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich zmén a doplrika (dale jen ,NOZ®), tuto smlouvu:

l.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlauje, Ze je na zdkladé ustanoveni § 3 odst. 2 zak. ¢. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisl, opravnén vystupovat v pravnich
vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztah vyplyvajici, ze ma obecné
zavaznou vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Statut HMP*) svéfeny do
spravy prostory neslouZzici k bydleni, nachazejici se vdomé &. p. ....... v Praze 3, k. u.
........ ,ul. ........., které je opravnén pfenechat najemci do uzivani, a ze touto smlouvou
pronajima najemci:

nebytovou jednotku €. ........ ,vdoméc. p....., k. d. ..... ,
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tji. nebytové prostory o celkové vymére ............ m?
(dale jen ,pfedmét najmu®)

Situacni plan s pfesnym vyznacenim plochy vySe uvedenych prostor je uveden v pfiloze
¢l. 1. této smlouvy.

Najemce prohladuje, Ze se podrobné seznamil se stavem pfedmétu najmu, shledal jej
vyhovujicim ke sjednanému ucelu a v tomto stavu tento pfedmét najmu prejima. Stav
pfedmétu najmu je popsan v protokole o pfedani a pfevzeti prostor, ktery tvofi pfilohu €.
3. této smlouvy.

1.
Ucel najmu
Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani pfedmét najmu specifikovany v ¢l. |. této
smlouvy za u€elem provozovani ................. . Najemce prohlasuje, Ze je osobou
opravnénou provadét Cinnost, za jejimz ucelem je mu pfedmét najmu nechavan touto
smlouvou do uzivani a zZe je k provadéni této ¢innosti odborné zpusobily a disponuje
potfebnymi schopnostmi a dostate¢nou kapacitou k fadnému naplfiovani ucelu najmu a
pInéni povinnosti v rozsahu sjednaném touto smlouvou.

Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat jinou €innost nebo zménit zpusob
Ci podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva ze sjednaného ucelu najmu a z této najemni
smlouvy.

Najemce je povinen zapocit s uzivanim predmétu najmu k danému ucelu nejpozdéji
do.....coceeeninns a je povinen sjednany ucel najmu naplfiovat po celou dobu trvani najmu,
nebrani-li tomu okolnosti nikoliv na strané najemce. Nesplnéni povinnosti podle

pfedchozi véty je povazovano za hrubé poruSeni povinnosti najemce a této najemni
smlouvy, coz je dlvod pro vypovéd z pfedmétu najmu.

Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neuréitou, tj. od ..........

AV

Najemné

1. N&jemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysSi ,- K& za m? arok,

tj. mésicné ,- KE.
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Najemné se najemce zavazuje platit na ucet Méstské Casti Praha 3, k némuz ma
dispoziéni pravo spravce spolednost Sprava zbytkového majetku Praha 3 a.s., ICO:
28533062, se sidlem Praha 3, Ol$anska 2666/7, PSC 13000, zapsana v obchodnim
rejstfiku pod sp. zn. B 15521 vedené u Méstského soudu v Praze (dale jen ,spravce®).

Adresa banky: Ceska sporitelna, a.s.,

Cislo Gétu: 009021 - 2000781379/0800

Variabilni symbol:
Pfipadnou zménu bankovniho spojeni pronajimatel najemci pisemné oznami pfedem,
pficemz timto jednostrannym oznamenim se najemni smlouva v tomto ujednani méni bez
nutnosti uzavirat dodatek.

Najemné se najemce zavazuje platit mési¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne
prislusného mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna Castka pfipsana
na ucet pronajimatele.

V pfFipadé prodleni najemce s placenim najemného nalezi pronajimateli uroky z prodleni
ve vySi stanovené v té dobé platnymi pravnimi pfedpisy. V pfipadé prodleni s uhradou
najemného delSim nez jeden mésic se jedna o hrubé poruseni najemni smlouvy a je
divodem k vypovédi z najmu.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysSit najemné o ro¢ni miru inflace vyhlasenou
Ceskym statistickym Ufadem nebo jinym opravnénym organem k 31. 12. za uplynuly
kalendarni rok.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysSit najemné také tehdy, jestlize pronajimatel
provede stavebni Upravy pfedmétu najmu nebo budovy, ve které se predmét najmu
nachazi, a které trvale zlep3uji uzitnou hodnotu pfedmétu najmu ¢&i celkové podminky
v budové, ve které se pfedmét najmu nachazi anebo které maji za nasledek trvalé uspory
energie, vody ¢i nakladl na sluzby, které jsou poskytovany spolu s uzivanim pfedmétu
najmu. Pronajimatel mize za uvedenych podminek jednostranné zvysit najemné az o
10% z ucelné vynalozenych nakladl pfipadajicich na pfedmét najmu roéné.

Jednostranné zvy3eni najemného je pronajimatel najemci povinen pisemné oznamit, a to
vCetné uvedeni nové vySe najemného a dlvodu pro jednostranné zvySeni najemného.
ZvySeni najemného je ucinné od mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém bylo
oznameni o zvySeni najemného najemci dorueno, nevyplyva-li z oznameni ucinnost
jina. Je-li pfilohou najemni smlouvy, jako jeji sou€ast, vypoctovy list obsahujici také udaj
o vySi ndjemného, nahrazuje tuto pfilohu okamzikem ucinnosti zvySeni najemného novy
vypoctovy list, obsahuji novou vysi najemného.

Smluvni strany se dohodly, ze najemce poskytne pronajimateli jistotu ve vysi dvou
mési¢nich najmu. Jistota bude slozena na ucet 20036-2000781379/0800 nejpozdéji
do 14-ti dni ode dne podpisu této smlouvy. Pfi skoneni najmu pronajimatel vrati
jistotu najemci ve Ihuté do 30-ti dni ode dne fadného predani vyklizeného a do
pavodniho stavu uvedeného pfedmétu najmu, ledaze se smluvni strany dohodnou jinak;
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zapocte pfitom, co mu najemce dluzi zejména na najemném, uhradach za sluzby, nebo i
na jinych dluzich vzniklych na zakladé tohoto najemniho vztahu €i v souvislosti s nim.
Najemci nalezi uroky zjistoty od jejiho poskytnuti ve vysSi zakonné sazby. Dnem
zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele.

Rucitelské prohlaseni: Za ucelem zajisténi pfipadného budouciho dluhu Najemce za
najem a sluzby, prohlasuje statutarni organ Najemce, ..........ccooviiiiiiiiiiiiiiinnnnn.
= bytem. .. , 2e uspokoji
Pronajimatele — véfitele, jako rucitel, jestlize Najemce — dluznik svlj dluh vaci
Pronajimateli - vé&fiteli nespini.

Pronajimatel-véfitel ma pravo pozadovat splnéni na ruéiteli, nesplinil-li Najemce-dluznik
v pfiméfené |haté dluh, a¢ jej k tomu Pronajimatel — véfitel v pisemné formé vyzval.
Rugéitel ruci za dluhy Najemce i po zaniku své funkce statutarniho organu u Najemce, ale
pouze za pohledavky, které vznikly Pronajimateli va¢i Najemci z této Najemni smlouvy
za dobu funkéniho obdobi rucitele jako statutarniho organu Najemce. Je-li vice
statutarnich organ, ruéi spole¢né a nerozdilné.

V.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
V ngjemném nejsou zahrnuty uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci po dobu trvani najemniho vztahu plnéni
spojena s uzivanim pfedmétu najmu (dale jen ,sluzby“) dle specifikace a ocenéni
uvedeného ve vypoctovem listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi prilohu €.
2. této smlouvy.

Najemce se touto smlouvou zavazuje platit za poskytnuti sluzeb uhrady formou
meési¢nich zaloh ve vySi ........... - K&, které jsou splatné spole€né s najemnym
nejpozdéji do posledniho dne pfislusného mésice za stejnych podminek jako najemné a
na stejny ucet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna Castka pfipsana na
ucet pronajimatele.

Vyuctovani skute¢né vySe nakladu na sluzby a zaplacenych zaloh na sluzby provede
pronajimatel v souladu se zakonem, vZzdy za zuctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok a
vyuctovani doru¢i najemci do 4 mésict od skonceni zuctovaciho obdobi. Nedoplatky a
pfeplatky ze zuc€tovani zaloh na sluzby jsou splatné do 31. 7. roku nasledujiciho po
zuctovacim obdobi.

Pronajimatel ma pravo upravit vysSi zalohy podle skuteCnych nakladi na sluzby za
uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvySeni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy
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plati od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni oznameni nové vyse zalohy
najemci.
Ve vypocétovém listé ani v najemném neni zahrnuta Uhrada sluzeb souvisejicich

s pfedmétem najmu, které bude hradit najemce pfimo tomu, kdo mu tyto sluzby
poskytuje, jedna se pfedevdim o dodavku elektrické energie, aj.

Pfi prodleni s placenim uhrad za sluzby spojenych s pfedmétem najmu (zaloh d&i
nedoplatkl) je najemce povinen zaplatit zakonné uroky z prodleni, dle v dané dobé
platné pravni Upravy. V pfipadé prodleni s uhradou zaloh na sluzby & nedoplatku
z ro€niho zuc&tovani zaloh na sluzby delSim nez jeden mésic se jedna o hrubé poruseni
najemni smlouvy a je divodem k vypovédi z najmu.

VI.
Podminky najmu

Najemce je povinen udrzovat po celou dobu najmu pfedmét ngjmu v fadném stavu a
provadét na své naklady jeho béznou udrzbu, tj. zejména malovani a tapetovani vcetné
souvisejicich oprav omitek, drobné opravy pfedmétu najmu, zasklivani oken, opravy a
vymény zamku v pfedmétu najmu, opravy kovani, drobné opravy a vymény soucastek
zarfizovacich pfedmétd, napf. opravy vodovodnich kohoutk(l a ostatni opravy, zejména ty,
jez jsou si dle platné pravni upravy povinni sami hradit najemci pronajatych prostor.
Najemce je taktéz povinen zajistovat na vlastni naklady uklid pfedmétu najmu.

Opravy rozvodii UT, vodovodnich a kanalizaénich stoupadek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zpusobena poruSenim pravni povinnosti najemce.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych v &l. VI. odst. 2 a poskytnout pronajimatel
nezbytnou soucinnost K jejich provedeni. Pronajimatel najemce seznami v pfiméfené
Ihité s rozsahem potifebnych praci a pfi jejich provadéni bude pfihlizet k opravnénym
zajmim najemce. Najemce je povinen snasSet omezeni v uzivani pfedmétu najmu
v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu na
najemném.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného prodleni ohlasit pronajimateli vSechny zavazné a
mimofadné udalosti, k nimz pfi provozu v pfedmétu najmu dosSlo a pfi kterych
je/bylo/mlze byt zejména ohrozeno zdravi Ci zivoty osob nebo jejich majetek (havarie,
pozary, vyskyt infek&nich chorob, trestna ¢innost apod.).

Najemce odpovida za pfipadné skody zplsobené porusenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyte€ného odkladu pronajimateli nutnost pfislusnych oprav, ohlaSeni udalosti dle ¢l. VI.
odst. 4 a za Skody vzniklé nesplnénim jeho povinnosti provadét obvyklé udrZovani
pfedmétu najmu.
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6.

10.

Najemce je povinen po celou dobu najmu dodrZovat veSkeré platné bezpecnostni,
pozarni, hygienické a ekologické pFedpisy, pfipadny provozni fad budovy a pokyny
pronajimatele, tykajici se uzamykani a ostrahy budovy. Najemce je povinen na své
naklady podrobit v pfedmétu najmu stroje a technicka zafizeni (vC€etné rozvodu az
k elektroméru a plynoméru) po celou dobu trvani najmu, a to az do pfedani pfedmétu
najmu zpét pronajimateli, pravidelnym pfedepsanym kontrolam, zkouskam, revizim,
udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami. Na
vyZzadani pronajimatele je najemce povinen pfedlozit platny doklad o pravidelném
provadéni téchto cinnosti. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené
organy statniho odborného dozoru pronajimateli z divodu poruseni vySe uvedenych
povinnosti najemcem.

Najemce je taktéz povinen umoznit na zadost pronajimatele vstup pronajimatele nebo jim
povéfenych osob do pfedmétu najmu a umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku
pfedmétu najmu, kontrolu plnéni povinnosti ze strany najemce atp. Najemce je povinen
pfedat pronajimateli kontakt na osobu, ktera bude pro pfipad nezbytného a
neodkladného vstupu za ucelem FeSeni nouzovych Ci havarijnich situaci k zastiZzeni 24h
denné.

Najemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v pfedmétu najmu dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pro nakladani s odpady a zbavovat se jich plné v souladu
platnou pravni Upravou v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.
Najemce je dale povinen nezneciStovat objekt, ve které se nachazi pfedmét najmu, a
jeho okoli a neskladovat v objektu a jeho okoli, mimo obvykla mista k tomu ur€ena (napf.
kontejnery urené pro odpad), zadné prfedméty. V pfipadé, ze v dasledku cCinnosti
najemce nebo osob, za které odpovida, tj. zejména osob, kterym umoznil vstup do
objektu, dojde k znecisténi pfilehlého chodniku ¢&i komunikace, chodeb objektu apod. je
najemce povinen znecisténi bezodkladné na svij naklad odklidit.

Najemce v pfedmétu najmu odpovida na své naklady za organizaci a zajisténi pozarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni
vécnymi prostfedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyzadani
pronajimatele je najemce povinen pfedlozit dokumentaci pozarni ochrany dle &innosti
vykonavané v pfedmétu najmu. Povinnost dle tohoto odstavce trva po celou dobu najmu
a az do okamziku predani pfedmétu najmu zpét pronajimateli. Osoba povéfena
pronajimatelem ¢&i spravcem ma pravo kontrolovat dodrzovani pozarnich predpist
v pfedmétu najmu. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZzené organy
statniho pozarniho dozoru z divodu poruseni povinnosti najemcem.

Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu pouze k u€elu sjednanému v ¢l. Il. této
smlouvy. Poru$eni tohoto ujednani najemcem je vaznym duvodem k vypovédi této
smlouvy.
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11.

12.

13.

14.

Najemce je opravnén v predmétu najmu umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
¢innosti a je povinen svuUj majetek pojistit a pojistku po celou dobu trvani najmu, a to az
do okamziku pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli, udrzovat, stejné jako pfedmét
najmu zabezpecit odpovidajicim zplsobem proti poskozeni a odcizeni.

Najemce je opravnén dle pokynlU pronajimatele umistit na své naklady na pfedmétu
najmu vhodné oznaceni, je-li ho tfeba k vykonu ¢&innosti najemce pro sjednany ucel
najmu. Ve spolecnych prostorach objektu, vstupnich prostorach, pfipadné na objektu tak
muze ucinit pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, popf.
dalSich spoluvlastniki nemovitosti, ve které se pfedmét najmu nachazi. Najemce je
povinen pfi oznaceni dodrzet zavazna Pravidla pro oznacovani provozoven, uréena pro
prostory ve svéfené spravé MC Praha 3 schvalena usnesenim &. 755 Rady MC Praha 3
dne 19.10.2020. Pravidla pro oznaCovani provozoven jsou uvefejnéna na adrese:
https://www.praha3.cz/potrebuji-zaridit/formulare/odbor-vedlejsi-hospodarske-cinnosti  a
najemce svym podpisem potvrzuje, Ze se s nimi seznamil.

Pfipadné stavebni upravy, adaptace, dispozi¢ni upravy, rekonstrukce a jiné stavebni
prace Ci jiné upravy (v) pfedmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a pouze v souladu s projektovou
dokumentaci pfedem projednanou a schvalenou pronajimatelem. Tyto pfipadné upravy
provede najemce na svUj naklad, stejné tak jako i si svym nakladem zajisti schvaleni
téchto uprav k tomu pfislusnymi organy. Ani po skon€eni najmu nema najemce narok na
nahradu nakladu vlozenych do uvedenych Uprav & na nahradu pfipadného zhodnoceni
pfedmétu najmu. Najemce bere na védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoznény
pouze takoveé stavebni Ci jiné upravy, které jsou nezbytné pro sjednany ucel najmu, které
jsou v souladu s pfislusSnymi pravnimi a technickymi pfedpisy a k nimz bylo vydano
potfebné povoleni & souhlasné stanovisko pfislusného organu. Danové i ucetni odpisy
investiCnich prostfedkl viozenych do pronajatych prostor v souladu s timto odstavcem
bude provadét po dobu trvani této smlouvy najemce. Stavebnimi a jinymi Upravami
provedenymi najemcem na jeho naklad v souladu s timto odstavcem se vstupni cena
nemovitosti neméni. Provede-li najemce uvedené Upravy pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele, uvede pfedmét najmu do puavodniho stavu, jakmile o to pronajimatel
pozada, nejpozdéji vSak pfi skonCeni najmu. Neuvede-li najemce na ZzZadost
pronajimatele predmét najmu do plvodniho stavu, mGze pronajimatel najem vypovédét
bez vypovédni doby.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skodam na pfedmétu ngjmu nebo
objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachazi. Najemce odpovida za veSkeré Skody,
zejména poskozeni, zavady ¢i nadmeérna opotifebeni pfedmétu najmu, at jiz je zpUsobil
on sam nebo jakékoliv tfeti osoby, jimZ najemce pfedmét najmu zpfistupnil. Najemce je
povinen veskeré Skody odstranit a uvést predmét najmu €i objekt, ve kterém se pfedmét
najmu nachazi, bezodkladné do plvodniho stavu, nedohodne-li se s pronajimatelem
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

pisemné, ze vzniklou Skodu od¢&ini v penézich. Neodstrani-li najemce skody &i neuvede-li
véc v prededly stav nejpozdéji ve lhuté stanovené mu k tomu pronajimatelem, ma
pronajimatel pravo po pfedchozim pisemném upozornéni najemce jakékoliv Skody
odstranit formou, kterou pronajimatel uzna za vhodné, a to na naklady najemce. Najemce
je povinen uhradit pronajimateli naklady spojené s odstranénim téchto Skod, a to
nejpozdéji ve |hité do deseti (10) dnd od doru€eni vyzvy k uhradé. VySi nakladi
pronajimatel najemci dolozi odpovidajicimi doklady. Smluvni strany souhlasi, Zze v
pochybnostech se ma za to, Ze ke Skodam na pfedmétu najmu ¢&i objektu, v némz se
predmét najmu nachazi, najemcem ¢i osobami, jimz najemce pfedmét najmu zpfistupnil,
doslo zavinénim najemce.

Najemce souhlasi stim, Ze pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci na
pFistrojich a zafizenich, v€etné programového vybaveni pocitacu, v dusledku poruch
v dodavce elektrické energie, pfepéti apod. a neodpovida ani za jiné Skody vzniklé
najemci v disledku docasnych vypadk( el. energie, pfivodu & odvodu vody, preruseni
telefonniho spojeni apod.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast jiné osobé do podnajmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén bez pfedchoziho
pisemného povoleni pronajimatele pfedmét najmu spoluuzivat s jinymi subjekty.
PoruSeni a obchazeni tohoto zakazu je pro pronajimatele vaznym divodem k vypoveédi
této smlouvy.

Najemce bere timto na védomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v predmétu najmu
hraci automaty.

Najemce bere timto na védomi, ze mu v pfipadé skonceni najmu nevznika narok na
nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.

V souvislosti s pfevodem podnikatelské €innosti, jiz prostor slouzi, mize najemce prevést
najem pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé nedodrzeni
této povinnosti bude najem vypovézen.

Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravce. Spravce vykonava prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou pfedmétu najmu, proto se najemce bude
ve vécech souvisejicich se spravou pfedmétu najmu (v€etné vraceni pfedmétu najmu)
obracet na spravce. Kontaktni udaje spravce jsou:

Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s.,
Oddéleni spravy a nemovitosti
adresa OlSanska 2666/7, 130 00 Praha 3

Najemce nesmi svou ¢innosti v pfedmétu najmu jakkoliv omezovat ostatni
uzivatele domu, ani rusit no¢ni klid (dobou no&niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin
do 6:00 hodin, nevyplyva-li z domovniho fadu doba delSi).
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22.V den skonceni najmu vrati najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej

pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim udpravam. Vyklizené prostory je najemce povinen piedat protokolarné
prostfednictvim spravce.

23. PoruSeni  jakékoliv  z povinnosti uvedenych viomto  ¢lanku najemcem

w N

je vaznym divodem k ukoné&eni najemniho vztahu vypovédi.

VII.
Skonceni najemniho vztahu

Najemni vztah koné&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, byla-li najemni smlouva
uzaviena na dobu urcitou.

Najemni vztah je mozno ukoncit vzajemnou dohodou smluvnich stran.

Najemni smlouvu je dale mozné ukoncit kdykoliv pisemnou vypovédi najemce nebo
pronajimatele bez uvedeni divodu s 3 mési¢ni vypovédni dobou, kdy najem skongi
uplynutim posledniho dne tfetiho kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd dorucena.

Najemni smlouvu je dale mozné ukoncit pisemnou vypovédi s jednomésicni vypovédni
dobou z davodu:
a) vypovédni davod pro vypovéd najemce je:
— ztrata zpUsobilosti k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pronajaty prostor uréen,
— predmét najmu prestane byt objektivnhé zpusobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl uréen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
— poruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vic¢i najemci
b) vypovédni divod pro vypovéd pronajimatele je:
— ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna nebo
prestavéna tak, ze to brani dalSimu uzivani prostor, nebo
— porusuje-li nagjemce hrubé své povinnosti vi&i pronajimateli, zejména tim, Ze
se chova v rozporu s ujednanim v ¢&l. VI. této smlouvy, uziva pfedmét najmu
v rozporu s ujednanym ucelem najmu vymezenym v ¢l. Il., odst. 1 ¢&i svou
povinnosti dle ¢l. Il. odst. 2 této smlouvy, nebo je po dobu delSi nez jeden

mésic v prodleni s placenim ngjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu (zaloh ¢i nedoplatku z vyuctovani).

Vypovédni |hita vtakovém pfipadé bézi od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané a skonc&i poslednim dnem tohoto
kalendarniho mésice. Vypovidana strana je opravnéna vznést proti vypovédi podané dle
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10.

11.

tohoto odstavce ve |h(té do jednoho mésice ode dne, kde ji byla vypovéd dorucena,
namitky. Namitky je tfeba vznést v pisemné formé.

Pronajimatel je dale opravnén najemni smlouvu ukon€it pisemnou vypovédi bez
vypovédni doby, neslozi-li najemce jistotu podle €l. IV. odst. 8 této smlouvy ani ve lhuté
do 30-ti dnd od podpisu najemni smlouvy/dodate¢né vyzvy k uhradé jistoty; najemni
vztah v takovém pfipadé zanikne okamzikem doruceni vypovédi najemci.

Pokud se strany pisemné nedohodnou jinak, smlouva zanikne, pokud neni do 14 dnu od
jeji platnosti slozena Najemcem jistota dle ¢lanku IV. odstavce 8.

Pfi skonCeni najmu je najemce povinen pfedat vyklizeny a do fadného stavu uvedeny
pfedmét ngjmu zpét nejdéle v posledni den najmu, nevyplyva-li z dohody stran, vypovédi
pronajimatele nebo na zakladé dohody se spravcem termin pozdéjsi. Pfi nesplnéni této
povinnosti je povinen uhradit ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K& za
kazdy i zapoCaty den prodleni se splnénim této povinnosti. Najemce je také povinen
hradit pronajimateli nahradu za uzivani pfedmétu najmu ve vysi ujednaného najemného,
pfipadné obvyklého najemného, pokud obvyklé najemné prevySuje najemné ujednane,
az do dne, kdy najemce pfedmét najmu skute¢né odevzda. Stejné tak je i nadale povinen
hradit zalohy na sluzby, pfipadné nedoplatky z vyuctovani zalohy sluzeb. Smluvni
pokuta, nahrada najemného a zalohy na sluzby jsou splatné vzdy k poslednimu dni
kalendarniho mésice, v némz pokracuje prodleni ndjemce se splnénim povinnosti pfedat
pfedmét najmu. Narokem na smluvni pokutu neni dotéen pfipadny narok pronajimatele
na nahradu Skody.

Je-li v pfedmétu najmu po jeho pfedani pronajimateli véc, o které Ize mit za to, ze patfi
najemci, ma se za to, Ze nagjemce tuto véc opustil a pronajimatel je opravnén bez dalSiho
takovou véc prodat nebo s ni nalozit jako s odpadem.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by najemce pfedmét najmu uzival i po uplynuti
najemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu pfedmét najmu
odevzdal, nedochazi tim k obnoveni ngjmu ve smyslu § 2230 odst. 1) ob¢anského
zakoniku. Uginky ustanoveni § 2230 odst. 1) ob&anského zakoniku jsou v najemnim
vztahu zaloZzeném touto smlouvou vylouceny.

Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze pokud by najemce pokracoval v uzivani predmét
najmu po dobu alespon tfi mésicd po dni, kdy mél najem skoncit a pronajimatel by
nevyzval v této dobé& najemce, aby pfedmét najmu opustil, nedochazi tim k obnoveni
najmu ve smyslu § 2285 ob&anského zakoniku. Uginky ustanoveni § 2285 ob&anského
zakoniku jsou v najemnim vztahu zaloZzeném touto smlouvou vylouceny.

V obdobi poslednich 3 mésict trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni Ihita, je
najemce povinen umoznit prohlidku pfedmétu najmu pfipadnym zajemcum
o0 novy najemni vztah, a to vzdy za ucasti Pronajimatele nebo jeho z&stupce.
Pronajimatel a tito zajemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit
¢innost Najemce v pfedmétu najmu, a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se
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prislusnych bezpecnostnich a hygienickych pfedpisu vztahujicich se na ¢innost Najemce
v pfedmé&tu najmu.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a uc€innosti dnem uvefejnéni v
(prostfednictvim) Registru smiuv.

2. Pro pfipad, Ze smlouva neni uzavirana za pfitomnosti obou smluvnich stran, plati, Ze tato
smlouva neni uzaviena, pokud ji najemci &i pronajimatel podepisi s jakoukoli zménou ¢i
odchylkou, byt nepodstatnou, ledaze druha smluvni strana takovou zménu &i odchylku
nasledné pisemné schvali.

3. Pokud v ustanovenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni obCanského zakoniku, v platném znéni.

4. VesSkeré doplriky nebo zmény této smlouvy, vyjma zmény bankovniho U¢tu pronajimatele
a ujednanych moznosti jednostrannych zmén, je mozné provadét pouze formou
pisemnych dodatkd k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami. V pfipadé, ze
dojde ke zméné adresy k doru€ovani pisemnosti, je smluvni strana povinna tuto zménu
neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni strané.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tfi
vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecCetly a souhlasi
s jejim obsahem. Na diikaz toho pfipojuji vlastnoru¢ni podpisy.

7. Podepsanim této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této
smlouvy, pfipadné jeji obsah a veskeré skuteCnosti v ni uvedené ze strany Méstské Casti
Praha 3 uvefejnény, a to i v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv). Smluvni strany téz prohlasuji, Ze veSkeré informace uvedené v
této smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.

V Prazedne.....cc.ccoevvvennnn... V Prazedne.....occoovvuevvunnnn.. V Prazedne.....ccccoeviivieininn.n.

pronajimatel najemce rucitel
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Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 3. Uzavieni
této smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim RMC/ZME Praha 3, a to usnesenim ze dne
00.00.0000 €. 000.. Zamér byl zvefejnén od 000 do 000
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Méstska ¢ast Praha 3

P h , Urad méstské casti
ra a Odbor vedlejSi hospodarské Cinnosti

Oddéleni nebytovych prostor

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR NESLOUZICiCH
K BYDLENI - na dobu uréitou

1) Pronajimatel:
Méstska ¢ast Praha 3, se sidlem Havlickovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena panem Bc. Janem Bartkem,
radnim méstské ¢asti Praha 3

(dale jen ,pronajimatel)
a

2) Najemce:

(dale jen ,najemce")

uzaviraji dnesniho dne podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89 / 2012
Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich zmén a dopliikl (dale jen ,NOZ®), tuto smlouvu:

I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zak. ¢. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisl, opravnén vystupovat v pravnich
vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztahu vyplyvajici, Ze ma obecné
zavaznou vyhlasSkou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,Statut HMP*) svéfeny do
spravy prostory neslouzici k bydleni, nachazejici se vdomé €. p. ....... v Praze 3, k. Q.
........ ,ul. ........., které je opravnén pfenechat najemci do uzivani, a ze touto smlouvou
pronajima najemci:

nebytovou jednotku é. ........ ,vdoméc¢.p....., k. a. ..... :
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tji. nebytové prostory o celkové vymére ............ m?
(dale jen ,predmét najmu®)

Situaéni plan s pfesnym vyznaéenim plochy vy$e uvedenych prostor je uveden v pfiloze
Cl. 1. této smlouvy.

Najemce prohlaSuje, ze se podrobné seznamil se stavem predmétu najmu, shledal jej
vyhovujicim ke sjednanému ucelu a v tomto stavu tento pfedmét najmu prejima. Stav
predmétu najmu je popsan v protokole o predani a prevzeti prostor, ktery tvofi pfilohu €.
3. této smlouvy.

Il.
Ucel najmu
Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani pfedmét najmu specifikovany v ¢l. I. této
smlouvy za ucelem provozovani ................. . Najemce prohlaSuje, Ze je osobou
opravnénou provadét ¢innost, za jejimz ucelem je mu pfedmét najmu nechavan touto
smlouvou do uzivani a Ze je k provadéni této Cinnosti odborné zpusobily a disponuje
potfebnymi schopnostmi a dostateénou kapacitou k fadnému naplfiovani uéelu ngjmu a
pInéni povinnosti v rozsahu sjednaném touto smlouvou.

Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob
Ci podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva ze sjednaného ucelu najmu a z této najemni
smiouvy.

Najemce je povinen zapogit s uzivanim pfedmétu najmu k danému ucelu nejpozdéji do
................ a je povinen sjednany ucel najmu naplfiovat po celou dobu trvani najmu,
nebrani-li tomu okolnosti nikoliv na strané najemce. Nesplnéni povinnosti podle
pfedchozi véty je povaZovano za hrubé poruseni povinnosti najemce a této najemni
smlouvy, coz je diivod pro vypovéd z pfedmétu najmu.

[l
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu urCitou 5 let, tj. od .........cuenenen. (o [o R,

V pfipadé fadného plnéni povinnosti najemce a za podminky, Zze ke dni uplynuti
sjednané doby najmu najemce nedluzi na najemném ¢i na sluzbach s najmem
spojenych, pfedmét najmu uziva fadné v souladu s dobrymi mravy, svym jednanim
neruSi dobré sousedské vztahy, sam je bezuhonny, a o prodlouzeni najmu pfed jeho
skonlenim pozada, se najem se souhlasem pronajimatele prodlouzi za stejnych
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podminek na dobu dalSich ..... let/ na dobu neurcitou. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
vyzvat najemce k dolozeni pIlnéni uvedenych podminek.

V.
Najemné
Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi ,- K¢ zam? arok,
tj. mési€éné - KE.
Najemné se najemce zavazuje platit na ucet Méstské &asti Praha 3, k némuz vmé
dispoziéni pravo spravce spole¢nost Sprava zbytkového majetku Praha 3 a.s., I1CO:

28533062, se sidlem Praha 3, Ol$anska 2666/7, PSC 13000, zapsana v obchodnim
rejstiiku pod sp. zn. B 15521 vedené u Méstského soudu v Praze (dale jen ,spravce®).

Adresa banky: Ceska sporitelna, a.s.,

Cislo Gétu: 009021 - 2000781379/0800

Variabilni symbol:
Pfipadnou zménu bankovniho spojeni pronajimatel najemci pisemné oznami pfedem,
pfiemz timto jednostrannym oznamenim se najemni smlouva v tomto ujednani méni bez
nutnosti uzavirat dodatek.

Najemné se najemce zavazuje platit mési¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne
pfislusného mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka pfipsana
na ucet pronajimatele.

V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného nalezi pronajimateli uroky z prodleni
ve vySi stanovené v té dobé platnymi pravnimi pfedpisy. V pfipadé prodleni s uhradou
najemneho delSim nez jeden mésic se jedna o hrubé poruseni najemni smlouvy a je
dlvodem k vypovédi z najmu.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysSit najemné o ro¢ni miru inflace vyhlaSenou
Ceskym statistickym Gfadem nebo jinym opravnénym organem k 31. 12. za uplynuly
kalendarni rok.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné také tehdy, jestlize pronajimatel
provede stavebni Upravy pfedmétu najmu nebo budovy, ve které se pfedmét najmu
nachazi, a které trvale zlepSuji uzithou hodnotu pfedmétu najmu Ci celkové podminky
v budové, ve které se pfedmét najmu nachazi anebo které maji za nasledek trvalé uspory
energie, vody &i nakladl na sluzby, které jsou poskytovany spolu s uzivanim predmétu
najmu. Pronajimatel mizZe za uvedenych podminek jednostranné zvySit najemné az o
10% z ucelné vynaloZenych nakladu pfipadajicich na predmét najmu ro¢né.

Méstska &ast Praha 3, Urad méstské &asti Praha 3, Odbor vedlej§i hospodarské &innosti, oddéleni nebytovych
prostor

Adresa pracovis$té: Lipanska 9/405, kancelar ¢. 205

Telefon: 222116111 fax 222 540 864, e-mail: podatelna@praha3.cz, www.prahas3.cz

IC: 00063517, Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., €. U.: 009021 — 2000781379/0800 DS:eqkbt8g

Stranka 3z 13


http://www.praha3.cz/

7. Jednostranné zvySeni najemného je pronajimatel najemci povinen pisemné oznamit, a to
véetné uvedeni nové vySe najemného a dlvodu pro jednostranné zvySeni najemného.
Zvyseni najemného je ucinné od druhého mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
bylo oznameni o zvy3eni ngjemného najemci dorueno, nevyplyva-li z oznameni
ucinnost pozdéjsi. Je-li pfilohou najemni smlouvy, jako jeji soucast, vypoctovy list
obsahujici také udaj o vysi najemného, nahrazuje tuto pfilohu okamZikem ucinnosti
zvyseni najemného novy vypoctovy list, obsahuji novou vySi najemného.

8. Smluvni strany se dohodly, ze ndjemce poskytne pronajimateli jistotu ve vysi dvou
mésicénich najmu. Jistota bude slozena na ucet 20036-2000781379/0800 nejpozdéji
do 14-ti dni ode dne podpisu této smlouvy. Pfi skoneni najmu pronajimatel vrati
jistotu najemci ve lhuté do 30-ti dnl ode dne fadného predani vyklizeného a do
puvodniho stavu uvedeného pfedmétu najmu, ledaze se smluvni strany dohodnou jinak;
zapocte pfitom, co mu najemce dluzi zejména na najemném, uhradach za sluzby, nebo i
na jinych dluzich vzniklych na zakladé tohoto najemniho vztahu ¢&i v souvislosti s nim.
Najemci nalezi uroky zjistoty od jejiho poskytnuti ve vySi zakonné sazby. Dnem
zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele.

9. Rucitelské prohlaseni: Za ucelem zajisténi pfipadného budouciho dluhu Najemce za
najem a sluzby, prohlasuje statutarni organ Najemce, ...,
Nar. ...ooocvvvieiiiieaninnns Dytem. ., jako fyzicka
osoba, Ze uspokoji Pronajimatele — véfitele, jako rugitel, jestlize Najemce — dluznik svuj
dluh vugi Pronajimateli - véfiteli nesplni.

Pronajimatel-véfitel ma pravo pozadovat spinéni na rugiteli, nesplnil-li Najemce-dluznik
v pfiméfené Ihité dluh, ac jej k tomu Pronajimatel — véfitel v pisemné formé vyzval.
Rugitel ruc¢i za dluhy Najemce i po zaniku své funkce statutarnino organu u Najemce, ale
pouze za pohledavky, které vznikly Pronajimateli va¢i Najemci z této Najemni smlouvy
za dobu funkéniho obdobi rucitele jako statutarniho organu Najemce. Je-li vice
statutarnich organu, ruci spole¢né a nerozdilnég.

V.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
1. V najemném nejsou zahrnuty uhrady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci po dobu trvani najemniho vztahu plnéni
spojena s uzivanim predmétu najmu (dale jen ,sluzby“) dle specifikace a ocenéni
uvedeného ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu C.
2. této smlouvy.
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3. Ngjemce se touto smlouvou zavazuje platit za poskytnuti sluzeb uhrady formou
mésiCnich zaloh ve vysi ........... - K&, které jsou splatné spole€né s najemnym
nejpozdéji do posledniho dne pfislusného mésice za stejnych podminek jako najemné a
na stejny ucet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna Castka pfipsana na
ucet pronajimatele.

4. Vyuctovani skute€¢né vySe nakladd na sluzby a zaplacenych zaloh na sluzby provede
pronajimatel v souladu se zakonem, vzdy za zuc¢tovaci obdobi, kterym je kalendarni rok a
vyuctovani doruéi najemci do 4 mésicl od skonéeni zuctovaciho obdobi. Nedoplatky a
preplatky ze zuctovani zaloh na sluzby jsou splatné do 31. 7. roku nasledujiciho po
zuctovacim obdobi.

5. Pronajimatel ma pravo upravit vySi zalohy podle skuteénych nakladi na sluzby za
uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvySeni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vy3e zalohy
plati od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni oznameni nové vySe zalohy
najemci.

6. Ve vypocCtovéem list€é ani v najemném neni zahrnuta Uhrada sluzeb souvisejicich
s pfedmétem najmu, které bude hradit najemce pfimo tomu, kdo mu tyto sluzby
poskytuje, jedna se pfedevdim o dodavku elektrické energie, aj.

7. PFi prodleni s placenim uhrad za sluzby spojenych s pfedmétem najmu (zaloh di
nedoplatkll) je najemce povinen zaplatit zakonné uroky z prodleni, dle v dané dobé
platné pravni upravy. V pfipadé prodleni s uhradou zaloh na sluzby ¢i nedoplatku
z ro¢niho zuctovani zaloh na sluzby deldim nez jeden mésic se jedna o hrubé poruseni
najemni smlouvy a je divodem k vypovédi z najmu.

VI.
Podminky najmu

1. Najemce je povinen po celou dobu najmu udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu a
provadét na své naklady jeho bé&Znou udrzbu, tj. zejména malovani a tapetovani véetné
souvisejicich oprav omitek, drobné opravy pfedmétu najmu, zasklivani oken, opravy a
vymény zamku v pfedmétu najmu, opravy kovani, drobné opravy a vymény soucastek
zafizovacich pfedmétl, napf. opravy vodovodnich kohoutku a ostatni opravy, zejména ty,
jez jsou si dle platné pravni upravy povinni sami hradit ngjemci pronajatych prostor.
Najemce je taktéz povinen zajistovat na vlastni naklady uklid pfedmétu najmu.

2. Opravy rozvodd UT, vodovodnich a kanalizaénich stoupaéek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zplisobena porusenim pravni povinnosti najemce.
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Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych v ¢&l. VI. odst. 2 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel najemce seznami v pfiméfené
lhaté s rozsahem potfebnych praci a pfi jejich provadéni bude pfihlizet k opravnénym
zajmdm najemce. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu
v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu na
najemném.

Najemce je povinen bez zbyte€ného prodleni ohlasit pronajimateli vSechny zavazné a
mimofadné udalosti, k nimz pfi provozu v pfedmétu najmu dosSlo a pfi kterych
je/bylo/miize byt zejména ohrozeno zdravi ¢&i zivoty osob nebo jejich majetek (havarie,
pozary, vyskyt infek&nich chorob, trestna €innost apod.).

Najemce odpovida za pfipadné skody zpUsobené porusenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyte€ného odkladu pronajimateli nutnost pfislusnych oprav, ohlaseni udalosti dle ¢l. VI.
odst. 4 a za Skody vzniklé nesplnénim jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani
predmeétu najmu.

Najemce je povinen dodrZzovat po celou dobu najmu veskeré platné bezpelnostni,
pozarni, hygienické a ekologické pFedpisy, pfipadny provozni fad budovy a pokyny
pronajimatele, tykajici se uzamykani a ostrahy budovy. Najemce je povinen na své
naklady podrobit v pfedmétu najmu stroje a technicka zafizeni (v€etné rozvodl az
k elektroméru a plynoméru) po celou dobu trvani najmu, a to az do predani predmétu
najmu zpét pronajimateli, pravidelnym pFfedepsanym kontrolam, zkoudkam, revizim,
udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami. Na
vyzadani pronajimatele je najemce povinen pfedlozit platny doklad o pravidelném
provadéni téchto Cinnosti. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené
organy statniho odborného dozoru pronajimateli z divodu poruseni vySe uvedenych
povinnosti najemcem.

Najemce je taktéz povinen umoznit na Zadost pronajimatele vstup pronajimatele nebo jim
povéfenych osob do pfedmétu najmu a umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku
pfedmétu najmu, kontrolu plnéni povinnosti ze strany najemce atp. Najemce je povinen
pfedat pronajimateli kontakt na osobu, ktera bude pro pfipad nezbytného a
neodkladného vstupu za ucelem FeSeni nouzovych €i havarijnich situaci k dispozici 24h
denné.

Najemce je povinen pfi provozovani své Cinnosti v pfedmétu najmu dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pro nakladani s odpady a zbavovat se jich plné v souladu
platnou pravni Upravou v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.
Najemce je dale povinen neznecisStovat objekt, ve které se nachazi pfedmét najmu, a
jeho okoli a neskladovat v objektu a jeho okoli, mimo obvykla mista k tomu ur€ena (napf.
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10.

11.

12.

13.

kontejnery uréené pro odpad), zadné predméty. V pfipadé, Ze v dlsledku c&innosti
najemce nebo osob, za které odpovida, tj. zejména osob, kterym umoznil vstup do
objektu, dojde k znecisténi prilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je najemce povinen znecisténi bezodkladné na svuj
naklad odklidit.

Najemce v pfedmétu najmu odpovida na své naklady za organizaci a zajiSténi pozarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni
vécnymi prostfedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyzadani
pronajimatele je najemce povinen pfedlozit dokumentaci pozarni ochrany dle Cinnosti
vykonavané v pfedmétu najmu. Povinnost dle tohoto odstavce trva po celou dobu najmu
a az do okamziku pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli. Osoba povéfena
pronajimatelem ¢&i spravcem ma pravo kontrolovat dodrzovani pozarnich predpisu
v pfedmétu najmu. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené organy
statniho pozarniho dozoru z dlivodu poruseni povinnosti najemcem.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k uc€elu sjednanému v ¢&l. Il. této
smlouvy. PoruSeni tohoto ujednani najemcem je vaznym divodem k vypovédi této
smlouvy.

Najemce je opravnén v predmétu najmu umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
¢innosti a je povinen svuj majetek pojistit a pojistku po celou dobu trvani najmu, a to az
do okamziku predani pfedmétu najmu zpét pronajimateli, udrZzovat, stejné jako pfedmét
najmu zabezpedit odpovidajicim zpisobem proti poskozeni a odcizeni.

Najemce je opravnén dle pokynlU pronajimatele umistit na své naklady na pfedmétu
najmu vhodné oznaceni, je-li ho tfeba k vykonu ¢&innosti najemce pro sjednany ucel
najmu. Ve spoleCnych prostorach objektu, vstupnich prostorach, pfipadné na objektu tak
muze ucinit pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, popf.
dalSich spoluvlastniki nemovitosti, ve které se pfedmét najmu nachazi. Najemce je
povinen pfi oznaceni dodrzet zavazna Pravidla pro oznaCovani provozoven, ur€ena pro
prostory ve svéfené spravé MC Praha 3 schvalena usnesenim &. 755 Rady MC Praha 3
dne 19.10.2020. Pravidla pro oznafovani provozoven jsou uvefejnéna na adrese:
https://www.praha3.cz/potrebuiji-zaridit/formulare/odbor-vedlejsi-hospodarske-cinnosti  a
najemce svym podpisem potvrzuje, Ze se s nimi seznamil.

Pfipadné stavebni upravy, adaptace, dispozi¢ni Upravy, rekonstrukce a jiné stavebni
prace Ci jiné upravy (v) pfedmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a pouze v souladu s projektovou
dokumentaci pfedem projednanou a schvalenou pronajimatelem. Tyto pfipadné uUpravy
provede najemce na svuj naklad, stejné tak jako i si svym nakladem zajisti schvaleni
téchto uprav k tomu pfislusnymi organy. Ani po skoneni nagjmu nema najemce narok na
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nahradu nakladd viozenych do uvedenych Uprav &i na nahradu pfipadného zhodnoceni
predmétu najmu. Najemce bere na védomi, ze mu mohou byt pronajimatelem umoznény
pouze takové stavebni €i jiné Upravy, které jsou nezbytné pro sjednany ucel najmu, které
jsou v souladu s pfislusSnymi pravnimi a technickymi pfedpisy a k nimz bylo vydano
potfebné povoleni &i souhlasné stanovisko pfislusného organu. Danové i ucetni odpisy
investi¢nich prostfedkl vlozenych do pronajatych prostor v souladu s timto odstavcem
bude provadét po dobu trvani této smlouvy najemce. Stavebnimi a jinymi Upravami
provedenymi najemcem na jeho naklad v souladu s timto odstavcem se vstupni cena
nemovitosti neméni. Provede-li najemce uvedené upravy pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele, uvede predmét najmu do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel
pozada, nejpozdéji v8ak pfi skonéeni najmu. Neuvede-li najemce na Zadost
pronajimatele predmét najmu do puvodniho stavu, mize pronajimatel najem vypovédét
bez vypovédni doby.

14. Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo ke $kodam na pfedmétu najmu nebo
objektu, ve kterém se predmét najmu nachazi. Najemce odpovida za vesSkeré Skody,
zejména poSkozeni, zavady €i nadmérna opotifebeni pfedmétu najmu, at jiz je zpusobil
on sam nebo jakeékoliv tfeti osoby, jimz najemce pfedmét najmu zpfistupnil. Najemce je
povinen veskeré Skody odstranit a uvést pfedmét najmu &i objekt, ve kterém se predmét
najmu nachazi, bezodkladné do puvodniho stavu, nedohodne-li se s pronajimatelem
pisemné, ze vzniklou Skodu odgini v penézich. Neodstrani-li najemce Skody i neuvede-li
véc v predesSly stav nejpozdéji ve lhaté stanovené mu k tomu pronajimatelem, ma
pronajimatel pravo po predchozim pisemném upozornéni najemce jakékoliv Skody
odstranit formou, kterou pronajimatel uzna za vhodné, a to na naklady najemce. Najemce
je povinen uhradit pronajimateli naklady spojené s odstranénim téchto Skod, a to
nejpozdéji ve lhuté do deseti (10) dnu od doruceni vyzvy k uhradé. VySi nakladu
pronajimatel najemci dolozi odpovidajicimi doklady. Smluvni strany souhlasi, ze v
pochybnostech se ma za to, Zze ke skodam na pfedmétu najmu &i objektu, v némz se
pfedmét najmu nachazi, najemcem &i osobami, jimz najemce pfedmét najmu zpfistupnil,
doSlo zavinénim najemce.

15. Najemce souhlasi stim, Ze pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci na
pFistrojich a zafizenich, v&etné programového vybaveni pocitacl, v disledku poruch
v dodavce elektrické energie, piepéti apod. a neodpovida ani za jiné Skody vzniklé
najemci v dusledku doCasnych vypadku el. energie, pfivodu i odvodu vody, pferuseni
telefonniho spojeni apod.

16. Najemce neni opravnén pifenechat pfedmét najmu ani jeho €ast jiné osobé do podnajmu

bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén bez pfedchoziho
pisemného povoleni pronajimatele prfedmét najmu spoluuzivat s jinymi subjekty.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Poruseni a obchazeni tohoto zékazu je pro pronajimatele vaznym ddvodem k vypovédi
této smlouvy.

Najemce bere timto na védomi, ze neni opravnén umistit a provozovat v predmétu najmu
hraci automaty.

Najemce bere timto na védomi, Zze mu v pfipadé skon&eni najmu nevznika narok na
nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny.

V souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi, mize najemce prevést
najem pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé nedodrzeni
této povinnosti bude najem vypovézen.

Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravce. Spravce vykonava prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou predmétu najmu, proto se najemce bude
ve vécech souvisejicich se spravou pfedmétu najmu (v€etné vraceni pfedmétu najmu)
obracet na spravce. Kontaktni udaje spravce jsou:

Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s.,
Oddéleni spravy a nemovitosti,
adresa OlSanska 2666/7, 130 00 Praha 3

Najemce nesmi svou Cinnosti v pfedmétu najmu jakkoliv omezovat ostatni
uzivatele domu, ani rusit no¢ni klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin
do 6:00 hodin, nevyplyva-li z domovniho fadu doba delsi).

V den skon&eni najmu vrati ndjemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim dpravam. Vyklizené prostory je najemce povinen pfedat protokolarné
prostfednictvim spravce.

PoruSeni  jakékoliv ~ z povinnosti  uvedenych viomto  clanku najemcem
je vaznym divodem k ukonéeni najemniho vztahu vypovédi.

VII.
Skonéeni najemniho vztahu

Najemni vztah konci uplynutim doby, na kterou byl sjednan, byla-li najemni smlouva
uzaviena na dobu urcitou.

Najemni vztah je mozno ukoncit vzajemnou dohodou smluvnich stran.

Najemni smlouvu je dale mozné ukoncit kdykoliv pisemnou vypovédi najemce nebo
pronajimatele bez uvedeni divodu s 3 mésicni vypovédni dobou, kdy najem skongi
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uplynutim posledniho dne tfetiho kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd dorucena.

Najemni smlouvu je dale mozné ukongit pisemnou vypovédi s jednomésicni vypovédni
dobou z duvodu:

a) vypovédni divod pro vypovéd najemce je:
— ztrata zpUsobilosti k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pronajaty prostor uréen,

— predmét najmu prestane byt objektivné zplsobily k vykonu €innosti, k némuz
byl ur€en a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

— porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vuci najemci
b) vypovédni divod pro vypovéd pronajimatele je:

— ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna nebo
prestavéna tak, ze to brani dalSimu uzivani prostor, nebo

— porusSuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vaéi pronajimateli, zejména tim, ze
se chova v rozporu s ujednanim v ¢l. VI. této smlouvy, uziva pfedmét najmu
v rozporu s ujednanym ucelem najmu vymezenym v €. Il., odst. 1 nebo ¢&i svou
povinnosti dle ¢l. Il. odst. 2 této smlouvy, nebo je po dobu delSi nez jeden
mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu (zaloh &i nedoplatku z vyua&tovani).

Vypovédni lhata vtakovém pfipadé bézi od prvniho dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané a skonci poslednim dnem tohoto
kalendarniho mésice. Vypovidana strana je opravnéna vznést proti vypovédi podané dle
tohoto odstavce ve |haté do jednoho mésice ode dne, kde ji byla vypovéd dorucena,
namitky. Namitky je tfeba vznést v pisemné formé.

Pronajimatel je dale opravnén najemni smlouvu ukonCit pisemnou vypovédi bez
vypovédni doby, neslozi-li najemce jistotu podle €l. IV. odst. 8 této smlouvy ani ve Ihité
do 30-ti dnl od podpisu najemni smlouvy/dodateéné vyzvy k Uhradé; najemni vztah
v takovém pfipadé zanikne okamzikem doru€eni vypovédi najemci.

Pokud se strany pisemné nedohodnou jinak, smlouva zanikne, pokud neni do 14 dnu od
jeji platnosti slozena Najemcem jistota dle ¢lanku IV. odstavce 8.

PFi skon€eni najmu je najemce povinen pfedat vyklizeny a do fadného stavu uvedeny
pfedmét ngjmu zpét nejdéle v posledni den najmu, nevyplyva-li z dohody stran, vypovédi
pronajimatele nebo na zakladé dohody se spravcem termin pozdéjsi. Pfi nesplnéni této
povinnosti je povinen uhradit najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za
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kazdy i zapoCaty den prodleni se splnénim této povinnosti. Najemce je také povinen
hradit pronajimateli nahradu za uzivani pfedmétu najmu ve vySi ujednaného najemného,
pfipadné obvyklého najemného, pokud obvyklé najemné prevySuje najemné ujednané,
az do dne, kdy najemce pfedmét najmu skutecné odevzda. Stejné tak je i nadale povinen
hradit zalohy na sluzby, pfipadné nedoplatky z vyuctovani zalohy sluzeb. Smluvni
pokuta, nahrada najemného a zalohy na sluzby jsou splatné vzdy k poslednimu dni
kalendarniho mésice, v némz pokracuje prodleni najemce se splnénim povinnosti predat
predmét najmu. Narokem na smluvni pokutu neni dotéen pfipadny narok pronajimatele
na nahradu Skody.

8. Je-li v pfedmétu najmu po jeho pfedani pronajimateli véc, o které Ize mit za to, ze patfi
najemci, ma se za to, Ze najemce tuto véc opustil a pronajimatel je opravnén bez daldiho
takovou véc prodat nebo s ni naloZzit jako s odpadem.

9. Smluvni strany se dohodly, ze pokud by najemce pfedmét najmu uzival i po uplynuti
najemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu pfedmét najmu
odevzdal, nedochazi tim k obnoveni najmu ve smyslu § 2230 odst. 1) ob&anského
zakoniku. Uginky ustanoveni § 2230 odst. 1) ob&anského zakoniku jsou v najemnim
vztahu zalozeném touto smlouvou vylouceny.

10. Smluvni strany se rovnéz dohodly, ze pokud by najemce pokracoval v uzivani predmét
najmu po dobu alespori tfi mésict po dni, kdy mél najem skoncit a pronajimatel by
nevyzval v této dobé najemce, aby pfedmét najmu opustil, nedochazi tim k obnoveni
najmu ve smyslu § 2285 ob&anského zakoniku. Uginky ustanoveni § 2285 ob&anského
zakoniku jsou v najemnim vztahu zalozeném touto smlouvou vylouceny.

11. V obdobi poslednich 3 mésicu trvani ngjemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni Ihita, je
Najemce povinen umoznit prohlidku pfedmétu najmu pfipadnym zajemcum
0 novy najemni vztah, a to vzdy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
Pronajimatel a tito zajemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit
Cinnost Najemce v pfedmétu najmu, a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se
pFisluSnych bezpecénostnich a hygienickych pfedpist vztahujicich se na ¢innost Najemce
v pfedmétu najmu.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a ucinnosti dnem uvefejnéni v
(prostfednictvim) Registru smluv.
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2. Pro pfipad, Ze smlouva neni uzavirana za pfitomnosti obou smluvnich stran, plati, Zze tato
smlouva neni uzaviena, pokud ji najemci i pronajimatel podepisi s jakoukoli zménou Ci
odchylkou, byt nepodstatnou, ledaze druha smluvni strana takovou zménu ¢i odchylku
nasledné pisemné schvali.

3. Pokud v ustanovenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich
stran ustanoveni ob&anského zakoniku, v platném znéni.

4. VeSkeré dopliiky nebo zmény této smlouvy, vyjma zmény bankovniho Uuctu
pronajimatele a ujednanych moznosti jednostrannych zmén, je mozné provadét pouze
formou pisemnych dodatk( k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami. V pfipadé,
Ze dojde ke zméné adresy k doruCovani pisemnosti, je smluvni strana povinna tuto
zménu neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni strané.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve C&tyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tfi
vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany prohlasuiji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a souhlasi
s jejim obsahem. Na dukaz toho pfipojuji vliastnorucni podpisy.

7. Podepsanim této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této
smlouvy, pfipadné jeji obsah a veSkeré skute¢nosti v ni uvedené ze strany Méstské Casti
Praha 3 uvefejnény, a to i v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv). Smluvni strany téz prohlasuji, Ze veSkeré informace uvedené v
této smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.

V Prazedne.....co.ccovevuveenn... V Prazedne.....coccoovveeviennian.. V Prazedne.....cocooovveviniinnnnn

pronajimatel najemce rucitel
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Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské €asti Praha 3. Uzavieni
této smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim RMC/ZMC Praha 3, a to usnesenim ze dne
00.00.0000 €. 000. Zamér byl zvefejnén od 000 do 000
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